
 

ภาคผนวก 

 

ภาคผนวกท่ี 1 มาตรการติดตามตรวจสอบและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) 

ภาคผนวกท่ี 2  ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

ภาคผนวกท่ี 3 เอกสารขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน 

ภาคผนวกท่ี 4 เอกสารสอบเทียบอุปกรณ์เคร่ืองมือห้องปฏิบติัการ 

ภาคผนวกท่ี 5 สัญญากาํจดัแมลง ประจาํปี 2567 

ภาคผนวกท่ี 6 ใบเสร็จค่าบริการเก็บขยะมูลฝอย ประจาํเดือนมกราคม–ธนัวาคม 2567 

ภาคผนวกท่ี 7 Checklist อุปกรณ์ดบัเพลิง ประจาํเดือนมกราคม–ธนัวาคม 2567 

ภาคผนวกท่ี 8 Check list ระบบบาํบดันํ้าเสีย (มาตรการ 80/ ทส.1-ทส.2)  

ประจาํเดือนมกราคม–ธนัวาคม 2567 

ภาคผนวกท่ี 9 แผนฉุกเฉินกรณีเกิดอคัคีภยั 

ภาคผนวกท่ี 10 ขอ้ปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ภาคผนวกท่ี 11 คู่มือขอ้บงัคบันิติ ฯ 

ภาคผนวกท่ี 12 การฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ประจาํปี 2567 

ภาคผนวกท่ี 13 ภาพทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะรวม  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 1 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

(ระยะดําเนินการ) 

 

 

 

 

 

 























































































































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 2 

 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 2.1 

 

ผลวเิคราะห์คุณภาพนํ้าผ่านการบําบัด (Effluent) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



































































































ภาคผนวกที่ 2.2

ผลวเิคราะห์คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า  (Swimming Pool)

































ภาคผนวกที่ 2.3

ผลวเิคราะห์คุณภาพนํ้าใช้



























ภาคผนวกที่ 3

เอกสารการขึน้ทะเบียนห้องปฏิบัติการวเิคราะห์เอกชน









ภาคผนวกที่ 4

เอกสารสอบเทียบอุปกรณ์เคร่ืองมือห้องปฏิบตัิการ 















































































ภาคผนวกที่ 5

สัญญากาํจัดแมลง ประจําปี 2567 



















ภาคผนวกที่ 6

ใบเสร็จค่าบริการเกบ็ขยะมูลฝอย ประจําเดือนมกราคม – ธันวาคม 2567 

























 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 7 

 

Checklist อุปกรณ์ดับเพลงิ ประจําเดือนมกราคม – ธันวาคม 2567 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



































































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 8 

 

Check list ระบบบําบดันํ้าเสีย (มาตรการ 80/ ทส.1-ทส.2)  

ประจําเดือนมกราคม – ธันวาคม 2567 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



















































































































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 9 

 

แผนฉุกเฉินกรณีเกดิอคัคภัีย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Sr.Tech  

 Tech / Sr.Tech / รปภ. 

Tech / Sr.Tech 

BM 

ทีมผจญเพลิง 

Tech / Sr.Tech / รปภ. 
 

NO 

เงื่อนไขการใช้แผนระบบ Fire Alarm 

- ทกุกรณีที่ได้รับสญัญาณแจ้งเหตจุากตู้ FCP 

 

ตู้ FCP แจ้งเหตุ Fire Alarm 

เข้าด าเนินการ
ตรวจสอบจุดเกิด

เหตุ 

 

เข้าระงบัเหตุ
เบือ้งต้น 

สง่ทีมผจญเพลิงเข้าระงบัเหต ุ

 

 เข้าระงบัเหตุ 

แจ้งสถานีต ารวจดบัเพลิง 

BM ใช้แผนอพยพ 

 

เข้าสู่แผนอพยพ 
Reset Alarm 

NO 

YES 

YES 

True Alarm 

Fault Alarm 

1 

2 

3 

4 

6 

5 

7 
8 

1. รปภ. / Tech / Sr.Tech เข้าตรวจสอบเหตวุ่าเกิด

เหตท่ีุ     ชัน้..... บริเวณ.... โซน....... 

2. รปภ. / Tech / Sr.Tech เข้าระงบัเหตแุละรายงาน

สถานการณ์กลบัยงัห้องควบคมุ 

3. Control Roomสง่ทีมผจญเพลงิเข้าระงบัเหต ุ(ทีม

ท่ีได้รับการฝึก) และปิดระบบจ่ายแก๊ส(ถ้ามี) 

4. ทีมผจญเพลิงเข้าระงับเหตุและแจ้งสถานการณ์

กลบัยงัห้องควบคมุ 

5. BM แจ้งสถานีดับเพลิงท่ีอยู่ในเขตรับผิดชอบ

ได้แก่ สถานีดบัเพลิงเทศบาล จ.ภูเก็ต โทร 076-

211111 

6. Tech / Sr.Tech รายงานผู้ จัดการอาคาร  ขอใช้

แผนอพยพ 

7. ใช้แผนอพยพ 

8. Tech / Sr.Tech Reset ตู้ FCP 

BM 

 

FIRE ALARM / เกดิเหตุเพลิงไหม้ (ไฟไหม้) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 10 

 

ข้อปฏิบัติเม่ือเกดิเหตุฉุกเฉิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ขัน้ตอนการปฏบิัตกิรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 
( EOPs – Emergency Process )  

  
คือ  การวางแผนงานการปฏิบตัิในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินล่วงหน้า เพ่ือให้การแก้ไขปัญหาต่างๆ ท่ี

เกิดขึน้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย พร้อมทัง้สามารถติดตอ่ประสานงานกบัหน่วยงานตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง และ
รายงานเหตฉุุกเฉินต่อผู้บงัคบับญัชาได้ทันท่วงที ซึ่งแผนงานต่างๆ สามารถเขียนในรูปของ Flow Chart 
เม่ืออุปกรณ์หรือระบบต่างๆ เกิดขัดข้องหรือเกิดเหตุฉุกเฉินก็สามารถปฏิบตัิตามขัน้ตอนต่างๆได้อย่าง
ถูกต้องและรวดเร็วและเพ่ือเป็นแนวทางในการน าไปปฏิบตัิใช้ให้เหมาะสมตาม Flow Chart ของแต่ละ
ระบบ 
 
 ใน Flow Chart จะมีการใช้ค ายอ่เพ่ืออ้างถึงเจ้าหน้าท่ีปฏิบตักิารในระดบัตา่ง ๆ ดงันี  ้
 BM   = ผู้จดัการอาคาร 
 BS   = ผู้ดแูลอาคาร 
 ABS   = ผู้ชว่ยผู้ดแูลอาคาร (คณุสมพงษ์ คงสม) 
 ADM   = เจ้าหน้าท่ีฝ่ายธุรการ 
 BSE   = ผู้ดแูลฝ่ายวิศวกรรมอาคาร 
 Sr.Tech  = ชา่งอาคารอาวโุส 
 Tech   = ชา่งอาคาร 
 JLL Phuket Office = ทีมบริหารอาคาร 
 

 
 
 
จดัท าโดย_____________________________ผู้จดัการอาคาร 

      น.ส. อรวรรณ คงพนัธ์ 
          นิตบิคุคลอาคารชดุ สเคป 3 คอนโดมิเนียม 
 
 
 
 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ทดสอบติดต่อ 
หัวหน้างาน เดือนละ 1 ครัง้ 

ไม่รับสาย 
ไม่ติดต่อกลับ 
ภายใน 10 นาที 

ไม่ติด 

โทรที่บ้าน 
โทรมือถือ 

โทรที่บ้าน โทรมือถือ ติดต่อได้ 

 

ติดต่อไม่ได้ 

 

ติดต่อไม่ได้ บันทกึผลการติดต่อ 

เงื่อนไขการใช้แผนงาน 
- ใช้เพ่ือทดสอบและบนัทกึการติดตอ่  จนท.ระดบัหวัหน้างาน นอกเวลาท าการปกติ 

- ทดสอบการตดิตอ่ของหมายเลขโทรศพัท์มือถือ หากติดตอ่ไมไ่ด้ตามก าหนดเวลาให้ติดตอ่โทรศพัท์บ้าน 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุเพลิงไหม้ (ไฟไหม้) 
FIRE ALARM 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 
 

Sr.Tech  

 Tech / Sr.Tech / รปภ. 

Tech / Sr.Tech 

BM 

ทีมผจญเพลิง 

Tech / Sr.Tech / รปภ. 
 

NO 

เงื่อนไขการใช้แผนระบบ Fire Alarm 

- ทกุกรณีที่ได้รับสญัญาณแจ้งเหตจุากตู้ FCP 

 

ตู้ FCP แจ้งเหตุ Fire Alarm 

เข้าด าเนินการ
ตรวจสอบจุดเกิด

เหตุ 

 

เข้าระงบัเหตุ
เบือ้งต้น 

สง่ทีมผจญเพลิงเข้าระงบัเหต ุ

 

 เข้าระงบัเหตุ 

แจ้งสถานีต ารวจดบัเพลิง 

BM ใช้แผนอพยพ 

 

เข้าสู่แผนอพยพ 
Reset Alarm 

NO 

YES 

YES 

True Alarm 

Fault Alarm 

1 

2 

3 

4 

6 

5 

7 
8 

1. รปภ. / Tech / Sr.Tech เข้าตรวจสอบเหตวุ่าเกิด

เหตท่ีุ     ชัน้..... บริเวณ.... โซน....... 

2. รปภ. / Tech / Sr.Tech เข้าระงบัเหตแุละรายงาน

สถานการณ์กลบัยงัห้องควบคมุ 

3. Control Roomสง่ทีมผจญเพลงิเข้าระงบัเหต ุ(ทีม

ท่ีได้รับการฝึก) และปิดระบบจ่ายแก๊ส(ถ้ามี) 

4. ทีมผจญเพลิงเข้าระงับเหตุและแจ้งสถานการณ์

กลบัยงัห้องควบคมุ 

5. BM แจ้งสถานีดับเพลิงท่ีอยู่ในเขตรับผิดชอบ

ได้แก่ สถานีดบัเพลิงเทศบาล จ.ภูเก็ต โทร 076-

211111 

6. Tech / Sr.Tech รายงานผู้ จัดการอาคาร  ขอใช้

แผนอพยพ 

7. ใช้แผนอพยพ 

8. Tech / Sr.Tech Reset ตู้ FCP 

BM 

 

FIRE ALARM / เกดิเหตุเพลิงไหม้ (ไฟไหม้) 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุไฟฟ้าขัดข้อง 
(ดบัจากภายใน) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

Tech / Sr.Tech 

ADM / Tech / Sub Contractor 

แก้ไขไมไ่ด้ 

แก้ไขได้ 

ADM/BM 

ADM/ TECH/ BM  

Tech / Sr.Tech 
 

Tech / Sr.Tech  

 Tech / Sr.Tech 
 

 

เงื่อนไขการใช้แผนงาน 
- ไม่รวมแผนรองรับความเสี่ยงของลกูค้ากรณี Server ของลูกค้าดับเน่ืองจากไฟฟ้าดับ
นานเกินไป 
- ไฟฟ้าดบัทัง้อาคาร แต่กระแสไฟฟ้า กลบัคืนเข้าสู่สภาวะปกติแล้ว แต่ไฟฟ้าของอาคาร
ยงัไมจ่า่ยเข้าระบบ 
 

 

ไฟฟ้าดับ 

แจ้งรายงานเหตุการณ์ให้ผู้ที่เกี่ยวข้อง
ทราบ 

1 

2 

3 

4 

 

ตรวจสอบสาเหตุ 
 

บรรเทาเหตุเบือ้งต้น 
 

สรุปเหตุการณ์ / 
END 

5 

ไฟฟ้าขัดข้อง (ดับจากภายใน) 

 

ตรวจสอบทั่วไป หลังกระแสไฟฟ้ากลับเข้าสู่
สภาวะปกติ 

ตรวจสอบสาเหตุ
ภายในอาคาร 

แจ้ง update เหตุการณ์ให้ผู้เก่ียวข้องทราบ 

แก้ไขปัญหาจนกระแสไฟฟ้ากลับมา 6 

7 

8 

ADM / BM 

1. ตรวจสอบเหตุว่าไฟฟ้าดับจากภายในอาคาร / ภายนอกอาคาร เช่น สอบถาม 
กฟน. วา่ดบัจากเหตใุด ระยะเวลาเทา่ใด ตรวจสอบและแก้ไข 

2. เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator)  ท างาน / ตรวจสอบ Generator ทุก ๆ 
30 นาที 

- ตรวจสอบ / แก้ไขระบบลิฟต์ตามขัน้ตอนของแตล่ะอาคาร 

- ตรวจสอบ / แก้ไขเพื่อให้ระบบแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าส ารอง

ท างาน (ตรวจที่ตู้ควบคมุวา่ไมมี่ CB Trip) 

- ตรวจสอบ / แก้ไข ATS 

3. แจ้งผู้ที่เก่ียวข้อง  
- ADM – แจ้งประสานงานลกูค้าและผู้ที่เก่ียวข้องภายในอาคาร 
- TECH/ADM – แจ้ง BM, Surveyor ผ่านทาง SMS, โทรศพัท์, E-mail 

4. ตรวจสอบอปุกรณ์ภายในอาคาร 
- ตรวจสอบอปุกรณ์จา่ยไฟฟา้หลกั เชน่ TR / MDB / ATS / ACB 

5.     รายงานความคืบหน้าให้ผู้ เก่ียวข้องทราบ 
- ADM – แจ้งประสานงานลกูค้าและผู้ที่เก่ียวข้องภายในอาคาร 
- ADM – แจ้ง BM, Surveyor ผ่านทาง SMS, โทรศัพท์, E-mail และ

แจ้งตาม Sub Contractor. 
6. แก้ไขปัญหากระแสไฟฟา้ดบันานโดยเจ้าของผลิตภณัฑ์และผู้ที่เก่ียวข้อง 

กรณีไมส่ามารถแก้ไขปัญหา กรณีไมส่ามารถแก้ไขได้ในระยะเวลาที่เหมาะสม ต้องขออนมุตัิ เชน่ 

- ส ารองเชือ้เพลิงส าหรับ Generator 

- ปลดโหลดที่ไมจ่ าเป็น 

- จดัเตรียมความพร้อมเพ่ือรองรับสถานการณ์ 

- ขออนมุตัิปิดตกึชัว่คราวและแจ้งให้ผู้ เชา่รับทราบ 

7. ตรวจสอบทัว่ไป หลงักระแสไฟฟา้กลบัเข้าสูส่ภาวะปกติ เชน่ 
- Generator หยดุท างาน  

- ลิฟต์ท างาน / CCTV ท างาน / ACB,CB ไมท่ริป 

- Operation Machine ท างานตามปกติ 

8.  สรุปเหตกุารณ์ 
- Incident Report / Service Report  

- สรุปปริมาณน า้มนัที่ใช้ 

- รายงานการท างานของเคร่ืองจกัรที่ช ารุดจากเหตกุารณ์ไฟฟา้ขดัข้อง 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุน า้ไม่ไหล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

ADM/BM 

เงื่อนไขการใช้แผนงาน 
- น า้ขาด (จากผลกระทบภายนอก) 

- มี Low Level Alarm จาก Roof Tank และ หรือ 

Underground Tank 

น า้ไม่ไหล (จาก การประปาบางวาด) 

Tech / Sr.Tech 

แก้ไขเบือ้งต้นไมไ่ด้ 

แก้ไขเบือ้งต้นได้ 

Tech / Sr.Tech 
 

Tech / Sr.Tech 

น า้ขาด 

1 

2 

ตรวจสอบสาเหตุ / แจ้งเหตุให้ผู้ที่
เกี่ยวข้องรับทราบ 

 

สรุปเหตุการณ์ / 
END 

3 

บรรเทาเหตุ
เบือ้งต้น 

แจ้งรายงานเหตุการณ์ให้ผู้ที่เก่ียวข้อง
ทราบ / แก้ไขเหตุการณ์ 

 

ตรวจสอบทั่วไป หลังเหตุการณ์กลับเข้าสู่
สภาวะปกติ 

 

4 

5 

ADM / BM 

1. ตรวจเหตทุี่ Underground Tank วา่ 

- ระดบัน า้ต ่าถึง Low Level จริงหรือไม ่

- ตรวจสอบท่อเติมน า้ของการประปาและอปุกรณ์ประกอบว่า

อยูใ่นสภาพปกติหรือไม ่

- สอบถามสาเหตุจาก การประปาบางวาด / เหตุการณ์และ

ระยะเวลาการแก้ไข 

- แจ้งเหตใุห้ผู้ที่เก่ียวข้องรับทราบ  

- ADM – แจ้ง BM , Surveyor 

2. บรรเทาเหตเุบือ้งต้น 
- กรณีอปุกรณ์ เติมน า้ของอาคารช ารุดให้ใช้เติมแบบ Manual 

แทน 

- กรณีน า้ขาดจาก กปภ. และระยะเวลาน า้ขาดเกินกว่า

ระยะเวลาที่ Roof Tank จะส ารองน า้ได้ ให้ผู้ จัดการอาคาร

เสนอขออนมุตัิจดัซือ้น า้เติม Underground Tank 

3. กรณีน า้ขาดทัง้อาคารให้แจ้งผู้ที่เก่ียวข้องรับทราบ  

- ADM – แจ้งประสานงานลูกค้าและผู้ ที่ เก่ียวข้องภายใน

อาคาร 

- ADM –  แจ้ง BM  , Surveyor ผ่านทาง SMS, โทรศัพท์ , E-

mail 

4. ตรวจสอบทัว่ไป หลงัเหตกุารณ์กลบัเข้าสูส่ภาวะปกติ 

- Operation Machine ท างานตามปกติ 

5. สรุปเหตกุารณ์ 
- Incident Report 

- รายงานการท างานของระบบที่ช ารุดหลงัจากเหตกุารณ์เข้าสู่

ภาวะปกติ 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุน า้ท่วม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

BSE / BS BS / BSE 

สรุปเหตกุารณ์ / END 10 

 ADM 

BS / BSE BS / BSE 

BS / BSE BS / BSE 

YES 

ปิดอาคาร 

 Tech / รปภ. / BS / BSE / BM 

เปิดอาคาร 

7 

8 

รวบรวมข้อมลูแนวโน้ม
การเพิ่มสงูของระดบัน า้ 
ขออนมุตักิารปิดใช้

อาคาร 

เตรียมอปุกรณ์เคร่ืองมืออ านวยความ
สะดวกในการใช้อาคาร และ ป้องกนั

ความเสียหายของอาคารและระบบตา่งๆ 

แจ้งให้ผู้ ใช้อาคารทราบ  
การเปิดใช้อาคารตามปกต ิ

 

2 

3 

รับแจ้งเหต ุน า้ทว่มจากภายนอกอาคาร 

 ประเมินสถานการณ์ ความพร้อม 
ขออนมุติัการเปิดใช้อาคาร 

1 

4 

6 

5 
แจ้งให้ผู้ ใช้อาคารทราบ  

การปิดใช้อาคาร 

เตรียมอปุกรณ์เคร่ืองมือ
ป้องกนัความเสียหายของ
อาคารและระบบตา่งๆ 

แจ้งให้ผู้ ใช้อาคารทราบ  
การเปิดใช้อาคารตามปกต ิ

ตดิตามข่าวสารและรายงาน
ความเคลื่อนไหวจนกว่าจะเข้าสู่

สภาวะปกต ิ

ตดิตามข่าวสารและรายงานความ
เคลื่อนไหวจนกว่าจะเข้าสูส่ภาวะ

ปกต ิ

NO 

น า้ท่วม 

เงื่อนไขการใช้แผนน า้ท่วม 
- กรณีที่ได้รับแจ้งเหต ุน า้ทว่มจากภายนอก

อาคาร 

1. -      รปภ. / Tech สงัเกตกุารเพิ่มสงู  
ของระดบัน า้ 

- BS, BSE ติดตามข่าวพยากรณ์
อากาศและวิเคราะห์
สถานการณ์และแนวโน้มการ
เกิดน า้ทว่ม และแจ้ง BM 
รายงาน GPFP, Surveyor เพ่ือ
ประเมินสถานการณ์และความ
เหมาะสมในการปิดใช้อาคาร 

2. ADM   แจ้งให้ผู้ ใช้อาคารทราบ 
การเปิดใช้อาคารตามปกต ิ

3. BS / BSE  เตรียมอปุกรณ์เคร่ืองมือ
เบือ้งต้นในการป้องกนัระดบัน า้จาก
ภายนอกเข้าสูอ่าคาร  
- ตัง้แนวกระสอบทราย 
- ทีมตดัไฟ 
- ทีมระบายน า้ 
- ทีมควบคมุการจราจร 

4. BS / BSE ติดตามข่าวสารและ
รายงานความเคลื่อนไหวจนกวา่จะ
เข้าสูส่ภาวะปกต ิ

5. ADM แจ้งให้ผู้ ใช้อาคารทราบ การปิด
ใช้อาคาร 

6. BS / BSE เตรียมอปุกรณ์เคร่ืองมือ
ป้องกนัความเสียหายของอาคารและ
ระบบตา่ง ๆ 

7. BS / BSE ติดตามข่าวสารและ
รายงานความเคลื่อนไหวจนกวา่จะ
เข้าสูส่ภาวะปกต ิ

8. BM  ประเมินสถานการณ์ ความ
พร้อม ขออนมุตัิการเปิดใช้อาคาร 

9. ADM แจ้งให้ผู้ ใช้อาคารทราบ การ
เปิดใช้อาคารตามปกต ิ

10. BSE / BS สรุปเหตกุารณ์ Incident 
Report 

 ADM  ADM 

BM 

9 

สรุปเหตกุารณ์ / END 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุน า้ร่ัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

Sr.Tech 

Tech 

Tech / รปภ. / แมบ้่าน 

ABS / Sr.Tech  

น า้ยงัไมเ่ข้าลิฟต์ 

Tech / รปภ. 
 

Tech Tech 

Tech / รปภ. / แมบ้่าน 

 Tech  
 

เงื่อนไขการใช้แผนรองรับเหตุน า้ร่ัว 
-  Fire Control Panel แจ้ง Flow Switch 

ท างานจริงและไมเ่กิดเพลิงไหม้ 

- ประสบเหตจุากหน้างาน 

o ตรวจสอบวา่ร่ัวจากสว่นกลาง

หรือผู้ เชา่ และตรวจสอบที่มาของ

น า้วา่เป็น Sprinkler หรือ น า้ดี 

 

น า้ร่ัว 

 

ส่งทมีสนับสนุนเข้าด าเนินการ 

ควบคุมความ
เสียหาย 

 

บรรเทาความเสียหาย / ซ่อมแซมแก้ไข และ
ท าความสะอาด / แจ้งผู้เก่ียวข้อง 

 

OFF Main CB ของลิฟต์ใน
โซนที่เกี่ยวข้อง 

1 

2 

3 

4 

6 

5 

7 

1. รปภ. / Tech เข้าตรวจสอบเหตวุา่เกิดเหตทุี่

ชัน้..... บริเวณ.... โซน....... 

2. รปภ. / Tech เข้าระงบัเหตแุละรายงาน

สถานการณ์กลบัยงัห้องควบคมุ 

3. ABS / Sr.Tech สง่ทีมTechอาคาร/

แมบ้่าน/รปภ.เข้าระงบัเหต ุ 

4. ควบคมุความเสียหายและแจ้งสถานการณ์

กลบัยงัห้องควบคมุ 

5. Tech ขบัลิฟท์ขึน้เหนือชัน้ที่มีน า้ร่ัว

และล๊อคลิฟต์ 

6. Tech ตดักระแสไฟฟา้ที่จา่ยระบบลิฟท์ ใน

พืน้ที่ใกล้เคียง 

7. แมบ้่านท าความสะอาด เตรียมพืน้ที่เข้าสู่

สภาพปกติ / Tech ซอ่มแซม แก้ไขอปุกรณ์

ที่อาจช ารุด 

8. Sr.Tech สรุปเหตกุารณ์และจดัท า 

Incident Report 

เข้าด าเนินการตรวจสอบจุดเกิดเหตุ 
 

ปิดแหล่งจ่ายน า้และแจ้งห้องควบคุม 
 

เข้าลิฟต์  

ขับลิฟท์ขึน้เหนือชัน้ที่ร่ัว
และล๊อคลิฟต์ 

สรุปเหตุการณ์ / 
END 

8 

น า้ร่ัว 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุลิฟต์ค้าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tech / Sr.Tech  / ชา่งลิฟต์ 

Tech / Sr.Tech  / รปภ. / BM 

ลิฟต์ค้าง 

ชา่งลิฟต์  

Tech / Sr.Tech  / รปภ. 
 

Tech / Sr.Tech   

 

ลิฟต์ค้าง 

1 

2 

ตรวจสอบสถานะของลิฟต์และ
ผู้โดยสาร 

 

สรุปเหตุการณ์ / 
END 

3 

 

บรรเทาเหตุเบือ้งต้น 

แก้ไขลิฟต์ให้ท างานตามปกติ / ทดสอบใช้งาน 
 

5 

6 

 

แจ้งเหตุให้ผู้ที่เก่ียวข้องทราบ  

ชา่งลิฟต์ 
 

ช่วยผู้โดยสารที่ติดค้าง 
 

4 

เงื่อนไขการใช้แผนงาน 

- กรณีลิฟต์ค้าง มีผู้ โดยสารติดค้างภายในลิฟต์ 

1. ตรวจสอบว่าลิฟต์ค้างที่ใด ...... ตรวจสอบจ านวนผู้ โดยสาร
....เพศ....อาย.ุ.... โรคประจ าตวั......จดุหมาย...... 

2. แจ้งเหตใุห้ผู้ที่เก่ียวข้องรับทราบ 

- Tech / Sr.Tech  - แจ้งเจ้าของผลิตภณัฑ์ / ผู้ดแูลระบบลิฟต์ 

/ BSE 

- Tech / Sr.Tech  แจ้ง BM , Surveyor, ABS Phuket office 

ผ่านทาง SMS, โทรศพัท์ , E-mail 

- Tech / Sr.Tech  / รปภ. ให้ข้อมูลลูกค้าว่างดใช้บริการจุด

ใดบ้างและเตรียมชดุปฐมพยาบาล / รถพยาบาล 

3. Tech / Sr.Tech  และ รปภ. พดูคยุกบัผู้ที่อยูใ่นลิฟต์  

 BM – ควบคมุสถานการณ์ 
4. ชา่งลิฟต์ ด าเนินการชว่ยเหลือผู้ที่ติดค้างภายในลิฟต์ 
5. ช่างลิฟต์แก้ไขลิฟต์ให้เข้าสู่สภาวะปกติและทดสอบการใช้

งาน 

- Operation Machine ท างานตามปกติ 

6. Tech / Sr.Tech    สรุปเหตกุารณ์  

- Incident Report / Service Report 

- รายงานการท างานของระบบที่ช ารุดหลงัจากเหตกุารณ์เข้าสู่

ภาวะปกติ 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุแผนดนิไหว 
 
 
 
 



 

 

BM 

สรุปเหตกุารณ์ / END 

ADM/BM 

 ผู้ เชา่แจ้งวา่มีแรงสัน่สะเทือนและสงสยัวา่จะเกิดจาก
แผ่นดินไหว  

สอบถามข้อมลูจากสนง.แผ่นดินไหว เพื่อประเมิน
สถานการณ์เบือ้งต้น  

แจ้งไปยงั SURVEYOR 
พร้อมขอค าสัง่อนมุตัิอพยพผู้

เชา่ในอาคาร 
 

ด าเนินการอพยพ 

ข้อปฏิบตัิขณะ
เกิดแผ่นดนิไหว
ในอาคาร 

ไปตรวจสอบ & รายงานผล 

ประเมินสถานการณ์ 

 

1. ADM สอบถามข้อมลูจากสนง.แผ่นดินไหว 
โทร.02-399-4547 พร้อมทัง้น าเสนอข้อมลูตอ่ 
BM เพ่ือประเมินสถานการณ์เบือ้งต้น 

2. BM แจ้งไปยงั surveyor พร้อมขอค าสัง่อนมุตัิ
อพยพผู้ เชา่ในอาคาร 

3. surveyor ไมอ่นมุตัิค าสัง่อพยพ / JLL ให้
ค าแนะน ากบัผู้ เชา่เร่ืองวิธีปฏิบตัิ 

4. surveyor อนมุตัิค าสัง่อพยพ / JLL เป็นผู้ดแูล
การอพยพ 

5. BM ประเมินสถานการณ์วา่เข้าสูส่ภาวะปกติ
หรือไม่ 

6. JLL /ADM/Techไปตรวจสอบ & รายงานผล
ตอ่ BM 

7. BM รายงานผลตอ่ SURVEYOR เพ่ือขอเปิด
ใช้อาคาร 

8. ในกรณีที่ยงัไมพ่ร้อมให้กลบัไปแก้ไขเพ่ือให้เข้า
สสูภาวะปกติเพื่อพร้อมเปิดใช้อาคาร 

9. BM แจ้งผู้ เชา่เพื่อเปิดใช้อาคาร 

10. BM สรุปเหตกุารณ์และจดัท า Incident 
Report 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 

2 
3 

5 

6 

4 

8 

9 

10 

7 

ADM 

BM  
JLL 

JLL 

JLL / ADM/Tech 

BM Yes 

ขอเปิดใช้อาคาร 

แจ้งเปิดใช้อาคาร 

BM 
แก้ไขให้กลบัสูส่ภาพ

ปกต ิ

No 

แผ่นดินไหว 

Yes 

No 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเกดิเหตุแผนดนิไหว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

จดรายละเอียดเก่ียวกับรูปทรงของวัตถุที่ต้องสงสัย เช่น สี ขนาด 
ลักษณะ หรือน า้หนัก เพื่อแจ้งเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง 

อพยพคนไปในที่ปลอดภัย 

จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบรอบบริเวณเพื่อสังเกตหาผู้มีพิรุธ 

ปิดกัน้บริเวณ และห้ามบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้อง ผ่านเข้า – ออก โดยเด็ดขาด 

แจ้งขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง และสร้างความปลอดภัย
เบือ้งต้นด้วยการ ใช้กระสอบทราย หรือ ยางรถยนต์ครอบไว้ 

ไมพ่บเจ้าของ 

พบเจ้าของ 

สง่คืนเจ้าของ 

ห้ามใช้อุปกรณ์ส่ือสารในรัศมี 100 เมตร 

ห้ามแตะต้องวัตถุต้องสงสัยอย่างเด็ดขาดและเตรียม
ให้ข้อมูลกับเจ้าหน้าที่เก็บกู้ 

Sr.Tech 

Tech / รปภ. /แมบ้่าน  

สรุปเหตุการณ์ / 
END 

ตรวจสอบทั่วไป หลังเหตุการณ์กลับเข้าสู่
สภาวะปกติ 

 
10 

เข้าสูภ่าวะปกติ  

11 

  รปภ. / ABS /      Tech / Sr.Tech 

รปภ. / แมบ้่าน  

 

พบวัตถุต้องสงสัย 
 

เงื่อนไขการใช้แผนงาน 
- ใช้ในกรณีพบวตัถตุ้องสงสยัเทา่นัน้ 

1. รปภ. / แม่บ้าน  หากพบวัตถุต้องสงสัยให้
ติดตอ่สอบถามเพ่ือหาเจ้าของ 

2. ABS สง่คืนเจ้าของ 
3. รปภ./ Tech / Sr.Tech / ABS จดรายละเอียด

เก่ียวกับรูปทรงของวัตถุที่ ต้องสงสัย เช่น สี 
ขนาด ลกัษณะ หรือน า้หนกั เพื่อแจ้งเจ้าหน้าที่
ที่เก่ียวข้อง 

4. รปภ. / ABS / Tech / Sr.Tech อพยพคนไปใน
ที่ปลอดภยั 

5. รปภ. ปิดกัน้บ ริเวณ  และห้ามบุคคลที่ ไม่
เก่ียวข้อง ผ่านเข้า – ออก โดยเด็ดขาด 

6. รป ภ . / ABS Tech / Sr.Tech / BM แ จ้ งขอ
ความชว่ยเหลือจากหน่วยงานที่เก่ียวข้อง และ
สร้างความปลอดภัยเบื อ้งต้นด้วยการ ใช้
กระสอบทราย หรือ ยางรถยนต์ครอบไว้ 

7. รปภ. / ABS / Sr.Tech จดัเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
รอบบริเวณเพ่ือสงัเกตหาผู้ มีพิรุธ 

8. รปภ. ตรวจและห้ามบุคคลใช้อุปกรณ์สื่อสาร
ในรัศมี 100 เมตร 

9. รปภ./ ABS / Tech / Sr.Tech / BM ห้ามแตะ
ต้องวตัถตุ้องสงสยัอยา่งเด็ดขาดและเตรียมให้
ข้อมลูกบัเจ้าหน้าที่เก็บกู้  

10. Tech / รปภ. /แมบ้่าน ตรวจสอบพืน้ที่ทัว่ไป 

- Operation Machine ท างานตามปกติ 

11. Sr.Tech สรุปเหตกุารณ์  

- Incident Report / Service Report 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

9 

8 

7 

6 

5 

4 

3 

2 

1 

ABS  

รปภ. / ABS / Tech / Sr.Tech 

รปภ. 

รปภ. / Tech / Sr.Tech 

รปภ. / ABS / Sr.Tech 

รปภ. 

รปภ./ ABS / Tech / Sr.Tech / BM 

 

พบวัตถุต้องสงสัยให้ติดต่อสอบถามเพื่อ
หาเจ้าของ 

 



 

 

 

จดรายละเอียดเก่ียวกับรูปทรงของวัตถุระเบิดให้กับ
เจ้าหน้าท่ี เช่น สี ชนิด ลักษณะ ขนาด รูปร่าง น า้หนัก 

และอุปกรณ์ (สายไฟ/นาฬิกา) 

 

ปิดกัน้บริเวณ และห้ามบุคคลท่ีไม่เก่ียวข้อง 
ผ่านเข้า – ออก โดยเดด็ขาด 

แจ้งให้ผู้บังคับบัญชาทราบและแจ้งขอความช่วยเหลือ
จากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง และสร้างความปลอดภัย
เบือ้งต้นด้วยการใช้กระสอบทราย หรือ ยางรถยนต์

ครอบไว้ 

 

อพยพคนไปในท่ีปลอดภยั 

Sr.Tech  

Tech / รปภ. /แมบ้่าน  

สรุปเหตุการณ์ / 
END 

ตรวจสอบทั่วไป หลังเหตุการณ์กลับเข้าสู่
สภาวะปกติ 

 
5 

เข้าสูภ่าวะปกติ  

6 

รปภ. / ABS / Tech / Sr.Tech 

รปภ. / ABS / ABS /    Tech /  Sr.Tech / ADM 

 

ขัน้ตอนการปฏิบตัิกรณีพบวตัถุระเบิด 

 

เงื่อนไขการใช้แผนงาน 
- ใช้ในกรณีพบวตัถตุ้องสงสยัเทา่นัน้ 

1. รปภ จดรายละเอียดเก่ียวกับรูปทรงของวตัถทุี่
ต้องสงสยั เชน่ สี ขนาด ลกัษณะ หรือน า้หนัก 
เพ่ือแจ้งเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง 

2. รปภ./ ABS / Tech / Sr.Tech ปิดกัน้บริเวณ 
และห้ามบุคคลที่ไม่เก่ียวข้อง ผ่านเข้า – ออก 
โดยเด็ดขาด 

3. รปภ. / ABS / Tech / Sr.Tech / BM แจ้งขอ
ความชว่ยเหลือจากหน่วยงานที่เก่ียวข้อง และ
สร้างความปลอดภัยเบื อ้งต้นด้วยการ ใช้
กระสอบทราย หรือ ยางรถยนต์ครอบไว้ 

4. รปภ. / ABS / Tech / Sr.Tech / ADM อพยพ
คนไปในที่ปลอดภยั 

5. Tech / รปภ. /แม่บ้าน ตรวจสอบและแก้ไข
ระบบให้เข้าสู่สภาวะปกติและทดสอบการใช้
งาน 

- Operation Machine ท างานตามปกติ 

6. Sr.Tech สรุปเหตกุารณ์ 

- Incident Report / Service Report 

- รายงานการท างานของระบบที่ช ารุดหลงัจาก

เหตกุารณ์เข้าสูภ่าวะปกติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4 

3 

2 

1 

รปภ. 

รปภ. / ABS / Tech / Sr.Tech 



 

 

BS 

PR 

APS  

แผนอพยพ 

Tech / รปภ. /แมบ้่าน  

Control Room / JLL  
 

JLL / รปภ. 

เสียงตามสาย 
1 

2 General Alarm Bell 
 

สรุปเหตกุารณ์ / END 

3 

ตรวจสอบรายชื่อที่จดุรวมพล 

ตรวจสอบทัว่ไป หลงัเหตกุารณ์กลบัเข้าสู่
สภาวะปกต ิ

 

5 

6 

อพยพ / ตรวจสอบและอ านวยความสะดวก
การอพยพ  

JLL 

อ านวยความสะดวกหนว่ยงานภายนอก 
 

4 

เงื่อนไขการใช้แผนงาน 
- กรณีฉกุเฉินที่ต้องเข้าขัน้วิกฤตเทา่นัน้ 

1. PR  ประกาศเสียงตามสาย 
2. Control Room ปลอ่ยสญัญาณ General Alarm Bell 

- ระบบประกอบอาคารเข้าสู ่Function ระบบการท างาน 
- ตรวจสอบ Bell, Pressurized Fan, Emergency 

Lighting 
- รปภ.ประจ าจดุ 
- ตัง้จดุรวมพล 
- Techด าเนินการปิดระบบบางสว่นเชน่ GAS 

3. JLL / รปภ. อพยพ / ตรวจสอบและอ านวยความสะดวกการ
อพยพ  
- ตรวจสอบคนตดิค้างภายในอาคาร / ลฟิต์ 
- จดัการจราจร 

4. APS (Assembly Point Supervisor) ตรวจสอบรายชื่อที่จดุ
รวมพล 

5. JLL อ านวยความสะดวกหนว่ยงานภายนอก 
- ต ารวจดบัเพลิง 
- หน่วยกู้ภยั 

6. Tech / รปภ. /แมบ้่าน ตรวจสอบและแก้ไขระบบให้เข้าสู่
สภาวะปกติและทดสอบการใช้งาน 

- Operation Machine ท างานตามปกต ิ

7. BS สรุปเหตกุารณ์  

- Incident Report / Service Report 

- รายงานการท างานของระบบที่ช ารุดหลงัจาก

เหตกุารณ์เข้าสูภ่าวะปกติ 
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คู่มือข้อบังคบันิติฯ 
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การฝึกซ้อมดับเพลงิและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ประจําปี 2567 

 

 

 

 

 

 

 

 





ฝึกดบัพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ประจ ำปี 2567 

กำรอบรม







กำรฝึกซอ้ม
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ภาพทําความสะอาดห้องพกัขยะรวม



ภาพท าความสะอาดหอ้งขยะ 




